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am GARDASEE

Der Gardasee, auch Benaco genannt,
ist der grof3te See ltaliens und liegt
zwischen den drei Provinzen Lombar-
dei, Venetien und Trentino.

Mit seinen 25 malerischen Orten, die
alle durch die ,Gardesana“-StralRe
verbunden sind, bietet er Einblicke in
seine Geschichte und ist reich an his-
torischen Denkmalern. Ebenso faszi-
niert das mediterrane Klima in Kom-
bination mit Alpenraum-Flair. Am
Gardasee befindet man sich zwischen
hohen Bergen und kann gleichzeitig
die bluhenden Hange der Weinguter
und Zitrusplantagen rund um die Ort-
schaften geniel3en.

Durch das ganzjahrig milde Klima mit
warmen Sommermonaten (April-Ok-
tober) und niederschlagsarmen Win-
tern gilt der Gardasee als beliebtes
Reiseziel fir Jung und Alt. Produkte
wie Olivendl, Weine, Zitronen und
Orangen, sowie Triffel sind aus dieser
Region weltbekannt und werden ger-
ne als Mitbringsel mit in die Heimat
genommen.




oie OLMUHLEN

Seit der Antike sind am Gardasee Oli-

venbaumkulturen bekannt. Bei einem

Besuch in den ,Frantoi® (Olmuhlen)

und auf den zahlreichen Olivendlfes-

ten kann diese hochwertige Speziali-
tat verkostet werden.

seiINE WEINGUTER

Auf den sanften Higeln reift seit Jahr-
tausenden hervorragernder Wein he-
ran. Weitbekannte Namen wie ,Bar-
dolino" , ,Lugana" oder der ,Garda
Classico" zeigen die Vielfalt der feinen
Tropfen vom Gardasee auf.




BARDOLINO

Bardolino ist eine der wichtigsten und
bekanntesten Ortschaften am Garda-
see. Sie befindet sich am Ostufer etwa
30okm von der Provinzhauptstadt Ve-
rona entfernt. Zwischen Garda und
Lazise liegt Bardolino am Fule des
Mordnenhigel mit den Weinbergen
und Olivenbdumen. Die Herstellung
des roten Bardolino Wein und dem
Rosé ,Chiaretto" ist weit bekannt,
aber auch die Schonheit der Altstadt
mit ihren schmalen Gassen und den
ortstypischen ,Trattorie® sowie die
lange Uferpromenade sind eine wahre
Besonderheit. Die malerischen Land-
zungen ,Punta Mirabello" und ,Pun-
ta Cornicello" erstrecken sich von der
Ortschaft aus ins Wasser.

Bardolino bietet nicht nur Ruhesu-
chenden, sondern auch Mountainbi-
kern und Wanderer die perfekten Vo-
raussetzungen fir einen gelungenen
Aufenthalt.

wocHENMARKT

Jeden Donnerstag lockt der Wochen-
markt Einheimische und Touristen
heran. Frih morgens werden frische,
lokale Produkte wund interessante
Schnappchen angeboten.
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ResiDENCE ALZERON!I

Das Grundstuck liegt erhaben am Sud-
west-Hang der Ortschaft in ruhiger
Lage, rund 1.5km von der Altstadt ent-
fernt. Das Zentrum von Bardolino be-
findet sich also in unmittelbarer Nahe
und ist zu Ful3 (20 min.) sowie mit dem
Fahrrad (8 min.) leicht erreichbar.

Die Residence befindet sich in einem
Wohngebiet, das durch Einfamilien-
hduser gepragt ist und somit eine
exkluxive Lage zwischen vereinzel-
ten Olivenbdaumen etwas abseits des
hektischen Alltags von Bardolino dar-
stellt.

Durch die Hanglage ist ein atemberau-
bender Blick auf den See garantiert.
Dies galt auch als Hauptkriterium fur
den Entwurf des Gebaudes:

Der Baukorper zeichnet sich durch
klare Linien und eine moderne For-
mensprache aus. Die 3 Geschosse
wurden zueinander versetzt angeord-
net um das Gebaude optimal in den
Hang zu integrieren und gleichzei-
tig groldzigige Terrassen fir hochs-
te Wohnqualitdt zu schaffen. Da der
Baukorper sidwest-orientiert ist, sind
Sonnenstunden bis zum Abend hin zu
erwarten.

Die Anlage besteht aus 6 Wohneinhei-
ten mit eigener Tiefgarage und priva-
tem Schwimmbad.

Fir jedes Appartment ist ein Stellplatz
in der Tiefgarage mit dazugehorigem
Kellerabteil (zwischen 8-12m2) vor-
gesehen. Ebenso werden hinter dem
Haus 6 oberirdische Stellplatze zur
Verfigung stehen.

SEEBLICK

Die Anlage genief3t einen wunder-
schonen Ausblick auf den See. Durch
die grofBen Fensteroffnungen im
Wohn- und Esszimmer verschmilzt
der Innenraum mit dem Auf3enbe-
reich und lasst sogar auf dem Sofa das
notige See-Feeling aufkommen.

SCHWIMMBAD

Das 11om2 grof’e Schwimmbecken

ist fur alle 6 Wohnungen gemeinsam

nutzbar. Die AufRengestaltung Idsst

unterschiedliche Sitz- und Liegemdg-
lichkeiten zu.

pie ERRASSEN

Die sonnigen Terrassen sind zwischen
45-7o0m2 grofd und verfigen jeweils
Uber einen Uberdachten Bereich di-
rekt anschliefend an den Haupt-
wohnraum. Ebenso wird anhand einer
Pergola ein weiterer Teil der Auf3enfla-
che individuell nutzbar gemacht.
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APPARTMENT

GARDEN

WOHNFLACHE: 78.63 m2

TERRASSE: 55.58 m2

GARTEN: 115.41m2
RAUMPROGRAMM 6 | f

TN -3 ~ 8 N

EINGANG 5.86m?2 Y .
VORRAUM 4.93mM? Ezpes s NN "
WOHNEN/KOCHEN  30.84m?2 1 [ N
ZIMMER 12.85m? "SR . N [
ZIMMER 12.8gm?2 7
BAD 4.85m?
BAD 6.34m?
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APPARTMENT

SEAVIEW

WOHNFLACHE: 79.86 m2

TERRASSE: 69.18 m2
RAUMPROGRAMM
EINGANG 5.58m?2
VORRAUM 5.42m?
WOHNEN/KOCHEN  30.52m?2
ZIMMER 12.85m?
ZIMMER 12.89m?
BAD £4.85m?
BAD 7.75m?
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APPARTMENT

PENTHOUSE

WOHNFLACHE: 94.56 m2

TERRASSE: 46.48 m2
RAUMPROGRAMM
EINGANG 5.53m?
VORRAUM 5.87m?
WOHNEN/KOCHEN  32.70m?
ZIMMER 14.72m?2
ZIMMER 14.41m?2
BAD 5.68m?
ZIMMER 10.08m?
BAD 5.57m?2
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ENERGIEEFFIZIENZ

Das Thema Energieeffizienz taucht bereits in der Pla-
nungsphase zum ersten Mal auf. Die Ausrichtung des
Baukdrpers sowie die optimale Positionierung der ein-
zelnen Fensterelemente und deren Verschattungsmog-
lichkeiten wurden im Entwurf genau studiert und an
die Nutzerbedirfnisse angepasst, um hochste Wohn-
qualitat zu gewahrleisten. Das Gebaude entspricht im
Hinblick auf seine Gesamtenergieeffizienz der maximal
erreichbaren Kategorie und gilt damit nahezu als Null-
Energie-Haus.

NAcHHALTIGEs BAUEN

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt, die Ge-
sundheit und auch auf das Wohlbefinden der Bewoh-
ner eines Gebaudes, ist nachhaltiges Bauen eines der
Hauptkriterien beim vorliegenden Projekt.

Das Gebaude wird in Ziegel-Massivbauweise errichtet
und mit einem atmungsaktiven Putz versehen, sodass
ein angenehmes und gesundes Raumklima garantiert
wird. Die grofdzigigen Fensteroffnungen fordern die
Nutzung von naturlichem Tageslicht und tragen durch
ihre Dreifach-Verglasung zum akustischen Komfort bei.

INDIVIDUELLE RAUMKONZEPTE

Die Materialien und Oberflachen im Inneraum kénnen
bei frihzeitiger Absprache gemeinsam festgelegt wer-
den. Ebenso ist es moglich in der Planungsphase das
Raumprogramm individuell an den Kunden anzupas-
sen. Jede Wohneinheit kann damit zu ihrem Zuhause
werden. Verwandeln Sie in Zusammenarbeit mit unse-
ren Planern ihr Badezimmer in eine Wellnessoase und
das Wohnzimmer in eine Relaxing-Zone nach lhrem
Geschmack.
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